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HOTARAREA NR. 75/30.09.2026
privind aprobarea Procedurii specifice de inchiriere fara organizarea unei
licitatii publice a bunurilor imobile care apartin UAT Comuna Saucesti, Judetul
Bacau

Consiliul local al comunei Sducesti, judetul Bacdu, intrunit in sedinta ordinara din data
de 30 septembrie 2026;
Avand in vedere prevederile:
- art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) — (2) din Constitutia Romaniei;
- art. 3, art. 4 si art. 10 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptata la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;
- art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 20, lit. i) din Legea 273/2006 - legea finantelor publice locale, cu modificarile
si completdrile ulterioare;
- art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 136 alin. (1), art. 139 alin. (1) si art.
333 alin. (8) — (11) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu maodificarile si
completdrile ulterioare;
- Art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;
Luand act de:
- Referatul de aprobare al Primarului comunei, Iinregistrat sub nr.
7877/P/14.08.2026, in calitatea sa de initiator;
- Raportul Compartimentului de specialitate din Primdriei Comunei Saucesti,
inregistrat sub nr. 7877/CJ/14.08.2026;
- art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Procesul verbal privind dezbaterea publica nr. 7877/2026;
- Avizul cu caracter consultativ, emis de catre comisiile de specialitate din cadrul
Consiliului Local Saucesti;
In temeiul art. 196 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Comunei Saucesti, adopta prezenta
HOTARARE:

ART.1 Se aproba ,Procedura specifica de inchiriere fara organizarea unei licitatii publice a
bunurilor proprietatea UAT Comuna Saucesti, judetul Bacau, conform Anexei care face parte
integranta din prezenta hotdrare.



ART.2 (1) Prezenta procedura reglementeaza cadrul general pentru inchirierea, fara licitatie
publica, a bunurilor imobile (terenuri si/sau constructii) din domeniul public si privat aflate
in proprietatea UAT Comuna Saucesti, judetul Bacau.

(2) Sunt exceptate de la prezenta procedura amplasamentele pentru care se percep taxe
de utilizare a locurilor publice, stabilite prin hotarari ale Consiliului Local Saucesti.

ART.3 Dreptul de inchiriere se constituie in baza unei hotdrari adoptate de Consiliul Local
Saucesti pentru fiecare imobil in parte, prin care se vor aproba: inchirierea directa, datele
de identificare, valoarea de inventar, durata, destinatia si pretul inchirierii (chiria).

ART.4 Sumele obtinute din incasarea chiriilor constituie venit la bugetul local al Comunei
Saucesti.

ART.5 Organizarea procedurii se va derula printr-o Comisie de analiza numita prin dispozitie
a Primarului Comunei Saucesti.

ART.6 Prin grija Secretarului General al Comunei Sducesti, prezenta hotdrare va fi
comunicatd la Institutia Prefectului — Judetul Bacdu, in vederea verificarii legalitatii,
Primarului Comunei Saucesti si va fi adusa la cunostinta publica prin afisare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
CONSILIER LOCAL SECRETARUL GENERAL
IRIMESCU ADINA Gavril Heracleea-Ioana
o - PP

v

Prezenta hotarére a fost adoptata cu 10 voturi "pentru” si 4 voturi “Impotriva” de catre cei
14 consilieri prezenti din totalul de 15 consilieri in functie.

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI SAUCESTI,
DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL AL COMUNEI SAUCESTI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI SAUCESTI

NR. 75/2026
Semnatura
Nr. Data persoane.l
ort. OPERATIUNI EFECTUATE 2Z/LL/AN r%sponsablle
sa efectueze
procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotarariil) 30/09/2026
2 Comunicarea cétre primarul comunei?) 30/09/2026
3 Comunicarea cétre prefectul judetului3) 30/09/2026
4 Aducerea la cunostinta publicd4+s) 30/09/2026
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual#+s)
6 Hotararea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupa caz 30/09/2026

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

Y art. 139 alin. (1):,,in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdréri, cu majoritate absolutd sau
simpld, dupd caz.”;

2) art. 197 alin. (2): ,,Hotdrdrile consiliului local se comunicd primarului.”;

3) art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al .... prefectului in
cel mult 10 zile lucrdtoare de la data adoptarii...;

4 art. 197 alin. (4): Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunic, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al .......... ;

5)art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotdrdrilor .... cu caracter individual cdtre persoanele cdrora li se adreseazd se
face in cel mult 5 zile de la data comunicdrii oficiale cdtre prefect.”;

6 art. 198 alin. (1): ,Hotdrdrile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintd
publica.”;

7 art. 199 alin. (2): ,Hotdrdérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii cédtre
persoanele cdrora li se adreseazd.”




Anexa la HCL nr. 75/2026

Procedura specifica de inchiriere fara organizarea unei licitatii
publice a bunurilor proprietatea UAT

Prezenta procedura este elaboratd in conformitate cu art. 333 alin. (8) din OUG nr.
57/2019, actualizatd cu modificarile si completdrile ulterioare, avand ca scop stabilirea
regulilor pentru inchirierea directd a bunurilor aflate in proprietatea Comunei Sducesti,
judetul Bacau.

CAPITOLUL 1. Dispozitii generale

Art. 1.(1) Prezenta procedura reglementeaza cadrul general pentru inchirierea, fara
licitatie publicd, a bunurilor din domeniul public si privat aflate in proprietatea Comunei
Saucesti, judetul Bacau.

(2) Nu sunt supuse inchirierii procedurd amplasamentele pentru care se percep taxe de
utilizare zilnica/saptamanald/lunard, conform hotararilor adoptate de catre Consiliului Local
Saucesti.

(3) Organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere se va derula printr-o Comisie de
analiza numita prin dispozitie a Primarului Comunei Saucesti, judetul Bacau.

Art. 2. Subinchirierea bunurilor, proprietate publicd/privata a uat Comuna Saucesti,
este interzisa.

CAPITOLUL II. Conditii de eligibilitate si documente necesare

Art. 3 Poate fi titular al dreptului de inchiriere orice persoana fizica sau juridica ce
indeplineste conditiile prevazute de art. 333 alin. (8) din OUG nr. 57/2019, actualizata cu
modificarile si completarile ulterioare si de prezentul regulament.

Art. 4 Solicitantul trebuie:

a) sa aiba capacitate juridica;
b) sa indeplineasca cerintele specifice categoriei de inchiriere;
) sa nu aiba obligatii restante fata de bugetul local, cu exceptiile prevazute de lege;
d) sa nu fi fost declarat culpabil pentru neindeplinirea grava a unui contract anterior cu
UAT;
e) sa accepte conditiile contractuale;
f) sa utilizeze bunul exclusiv potrivit destinatiei aprobate.
Art. 5 Nu este eligibil solicitantul care:
a) prezinta documente false;
b) formuleaza declaratii necorespunzatoare adevarului;
c) urmareste o destinatie incompatibild cu regimul bunului;
d) nu justificd incadrarea in una dintre situatiile art. 333 alin. (8).

Art. 6 Dosarul solicitantului va cuprinde, dupa caz:

a) cererea de inchiriere;

b) copie act de identitate — pentru persoana fizica;

c) documentele de identificare ale persoanei juridice;

d) certificat de inregistrare;

e) certificat constatator, daca este necesar;

f) documente privind reprezentarea;

g) declaratie pe propria raspundere;

h) documentele care demonstreaza incadrarea in art. 333 alin. (8);



i) certificat fiscal, daca este solicitat;
j) alte documente prevazute de lege sau solicitate justificat.
Art. 7 (1) Comisia de analiza poate solicita documente suplimentare atunci cand
acestea sunt necesare pentru verificarea eligibilitatii.
(2) Solicitarea documentelor suplimentare trebuie sa fie justificata si proportionala.

CAPITOLUL III. Initierea procedurii

Art. 8. Procedura se poate initia:
a) la solicitarea unei persoane fizice sau juridice care indeplineste conditiile legale;
b) la initiativa uat Comuna Sducesti, atunci cand identificd un bun disponibil si o situatie
care permite inchirierea fara licitatie;

CAPITOLUL 1V. Procedura prealabila incheierii contractului de inchiriere

Art.9 Procedura prealabila cuprinde urmadtoarele etape:
identificarea bunului;
verificarea situatiei juridice;
stabilirea temeiului legal;
verificarea raportului de evaluare;
stabilirea chiriei;
depunerea cererii;
verificarea eligibilitatii;
intocmirea procesului-verbal;
intocmirea raportului de specialitate;
10 adoptarea HCL de aprobare;
11. constituirea garantiei;
Art. 10 In cazul in care sunt necesare clarificari, solicitantului i se poate acorda un
termen rezonabil pentru completarea dosarului.
Art. 11 Respingerea cererii se motiveaza in fapt si in drept.
Art. 12 Solicitantul poate formula contestatie in termen de 5 zile lucrdtoare de la
comunicarea rezultatului.
Art. 13 Contestatia este solutionata de catre Comisia de analiza, in termen de 3 zile
lucratoare.
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CAPITOLUL V. Procedura interna

Art. 14. Procedura interna de analiza si aprobare parcurge obligatoriu urmatoarele etape:

1. inregistrarea cererii (depunerea solicitarii la Compartimentul Registratura din cadrul
Primdriei Saucesti, sau online la adresa public@primariasaucesti.ro/ initierea
proiectului de hotdrare privind propunerea de inchiriere fara licitatie publicd a unui
spatiu;

2. verificarea situatiei juridice si urbanistice a imobilului de catre Compartimentele
Juridic si Avize de legalitate, Urbanism, Cadastru si Autorizari — in termen 3 zile
lucratoare de la data inregistrarii solicitdarii/initierea proiectului de hotarére;
Compartimentele de specialitate pot solicita documente suplimentare atunci cand
acestea sunt necesare pentru verificarea eligibilitatii. Solicitarea documentelor
suplimentare trebuie sa fie justificata si proportionala.

3. stabilirea pretului inchirierii — Compartimentul Taxe si impozite locale si
Compartimentul Financiar-contabil — in termen 3 zile lucratoare de la data comunicarii
Raportului comun fintocmit de Compartimentele Juridic si Avize de legalitate,
Urbanism, Cadastru si Autorizari;

4. Analizarea solicitarilor: verificarea eligibilitatii solicitantului de cdtre Comisia de
analizad nominalizata prin Dispozitia emisd de catre Primarul comunei, in termen de



mailto:public@primariasaucesti.ro/

cel mult 3 zle lucrdtoare de la comunicarea Raportului comun intocmit de catre
Compartimentul Taxe si impozite locale si Compartimentul Financiar-contabil;

5. Elaborarea proiectului de hotarare si a raportului de specialitate vizat sub aspectul
legalitatii juridice- in termen de 5 zile de la data comunicarii Raportului final intocmit
de catre Comisia de analiza;

CAPITOLUL VI. Comisia de analiza

Art. 15. Pentru analiza dosarelor poate fi constituita, prin dispozitia Primarului, o comisie
formata din minimum 3 membri - functionari publici din cadrul compartimentelor Juridic si
avize de legalitate, Urbanism, si Financiar-contabil, numiti prin dispozitie a Primarului
comunei.

Art. 16. (1) Comisia este legal intrunita doar in prezenta tuturor celor 3 membri.

(2) Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii, iar membrii au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor si de a respecta regimul incompatibilitatilor si al conflictelor de
interese conform legii.

(3) Secretariatul este asigurat de unul dintre membrii comisiei, ales prin vot deschis.

(4) Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in solicitarile analizate.

Art. 17 Comisia de analiza va verifica urmatoarele:

a) existenta documentelor;

b) eligibilitatea;

c) incadrarea in art. 333 alin. (8);

d) destinatia solicitata;

e) existenta rapoartelor prevazute de procedura interna;
f) existenta si aplicabilitatea raportului de evaluare;

Art. 18 Comisia intocmeste un raport final si formuleaza o propunere motivata.
Art. 19 In cazul existentei mai multor solicitanti eligibili pentru acelasi bun, se aplica
urmatoarele criterii de departajare:
1. oferta privind cea mai mare chirie — 40 puncte;
2. consumul energetic cel mai redus — 25 puncte;
3. termenul cel mai scurt pentru inceperea activitatii — 15 puncte;
4. existenta unui terminal POS cu functionalitate de plata contactless: - 10 puncte
5. montarea unui sistem de monitorizare al imobilului/imbunatatirea celui existent (in
cazul in care acesta exista deja instalat) : 10 puncte
Art. 20 Daca legea nu permite alegerea discretionara a unui solicitant, comisia nu
poate institui criterii care contravin legii.

CAPITOLUL VII. Anularea procedurii/Reluare procedurii

Art. 21. Autoritatea contractanta, la propunerea comisiei de analiza, are dreptul de a
anula procedura in cazul in care sunt constatate erori, omisiuni sau abateri grave de la
prevederile legale, de natura sa afecteze procedura sau sa vicieze rezultatul acesteia,
facand imposibila semnarea contractului.

Art. 22. (1) In cazul in care o procedura de inchiriere directd (pentru un anumit bun)
este initiata dar se constata ca nici una dintre solicitarile depuse pentru acelasi imobil, nu
indeplineste criteriile de eligibilitate prevazute in prezenta procedurd, comisia va respinge
cererea si va dispune reluarea procedurii
Art. 23. Comisia de analiza are obligatia de a comunica in scris tuturor participantilor la
procedurd, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data deciziei de anulare, atat incetarea
obligatiilor create prin depunerea solicitarilor, cat si motivul concret care a determinat
anularea.



CAPITOLUL VIII. Evaluarea bunului si fundamentarea chiriei

Art. 24 (1) Pentru stabilirea chiriei se utilizeaza, cu prioritate, un raport de evaluare
existent si valabil, atunci cand acesta este aplicabil.

(2) In cazul in care in satul/localitatea componenta in care se afla bunul existd un
raport de evaluare valabil, acesta poate fi utilizat pentru toate bunurile:

a) situate in acelasi sat/localitate componenta si apartinand aceleiasi categorii;
b) care au aceeasi destinatie sau o destinatie comparabila pentru care metodologia de
evaluare permite extrapolarea concluziilor.

(3) In cazul in care exista un raport de evaluare pentru un alt bun din acelasi sat,
raportul poate constitui document de referinta pentru celelalte bunuri din aceeasi
categorie si destinatie, fara obligatia intocmirii unui raport individual pentru fiecare bun.

Art. 25 Daca nu exista un raport aplicabil pentru satul si categoria/destinatia de bun
respectiva, uat va dispune intocmirea unui raport de evaluare de catre un evaluator
autorizat, potrivit legislatiei aplicabile.

Art. 26 Raportul de evaluare va avea in vedere, dupa caz:

a) amplasamentul;

b) localitatea si satul in care se afla bunul;
c) suprafata;

d) categoria de folosinta;

e) destinatia;

f) accesul;

g) utilitatile;

h) starea tehnica;

i) caracteristicile pietei locale;

j) bunurile comparabile;

k) nivelurile de chirie practicate pentru bunuri similare.

Art. 27 Un raport de evaluare nu va fi aplicat automat unei alte categorii de bunuri
pentru care metodele si ipotezele raportului nu sunt relevante.

Art. 28 In cazul in care raportul existent nu mai reflectd in mod rezonabil conditiile
pietei sau nu poate fundamenta chiria pentru categoria respectiva, se va proceda la
actualizarea sau intocmirea unui nou raport de evaluare la nivelul categoriei de bunuri, in
conditiile prezentului regulament.

CAPITOLUL IX. Chiria si modalitati de plata

Art. 29. (1) Pretul inchirierii (chiria) pentru bunurile proprietatea UAT Comuna Saucesti
Bacadu se stabileste diferentiat, conform art. 24 din prezentul Regulament.

(2) Chiria poate fi stabilita:

a) pe lung;

b) pe an;

C) pe zi;

d) pe mp/luna;

e) pe mp/z;

f) prin alta unitate de masura justificata de natura bunului.

(3) Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei, prin act aditional.

Art. 30. Plata chiriei se va face prin virament bancar in contul proprietarului UAT
Comuna Saucesti deschis la Trezoreria Municipiului Bacdu sau in numerar la casieria
institutiei.

Art. 31. Neplata chiriei pana la termenul scadent stabilit in contract da dreptul
locatorului de a calcula majordri de intarziere asupra sumei datorate.

Art.32 In toate cazurile, plata utilitatilor cade in sarcina locatarului.



CAPITOLUL X. Garantia

Art. 33 Locatarul constituie garantia anterior incheierii contractului de inchiriere.

Art. 34 Cuantumul garantiei se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

Art. 35 Garantia poate fi utilizata pentru acoperirea:

a) chiriei neachitate;
b) prejudiciilor produse bunului;
c) altor obligatii contractuale neachitate.

Art. 36 (1) In cazul utilizarii garantiei, locatarul are obligatia de a o reintregi in
termenul stabilit prin contract.

(2) Neindeplinirea obligatiei de reconstituire a garantiei in termenul de 15 zile
atrage rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fara interventia vreunei instante
judecatoresti si fara nicio alta formalitate prealabila (pact comisoriu de grad 1V).

Art. 37 La incetarea contractului, dacd nu exista obligatii restante, garantia se
restituie In conditiile contractului.

CAPITOLUL XI. Durata inchirierii si clauze referitoare la incheierea contractului

Art. 38. Durata maxima a inchirierii este de maximum 3 ani, cu posibilitate de
prelungire de maxim 3 ani.
Art. 39 (1)Prelungirea contractului nu opereaza automat.
(2) Prelungirea poate fi aprobata numai daca:
a) bunul poate fi in continuare inchiriat;
b) locatarul si-a indeplinit obligatiile;
C) nu exista datorii restante;
d) destinatia ramane legal3;
e) nu exista un interes public care impune incetarea inchirierii;
f) exista aprobarea autoritatii competente.
Art. 40 Prelungirea se realizeaza prin act aditional si nu poate fi dispusa in lipsa
unei aprobari exprese.
Art. 41 In cazul prevazut la art. 333 alin. (8) lit. d), durata nu poate depasi 45 de
zile si nu poate fi prelungita.

CAPITOLUL XII. Hotararea Consiliului Local si contractul

Art. 42 Inchirierea concretd a bunului se aprob# prin HCL, care va cuprinde cel
putin:
a) datele de identificare ale bunului;
b) valoarea de inventar;
c) destinatia;
d) durata;
e) pretul minim al inchirierii;
f) categoria in care se incadreaza inchirierea;
g) conditiile speciale, daca este cazul.
Art. 43 Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
Art. 44 Contractul va cuprinde clauze privind:
a) obiectul;
b) durata;
c) chiria;
d) plata;
e) garantia;
f) destinatia;
g) obligatiile partilor;



h) raspunderea;

i) intretinerea;

j) reparatiile;

k) controlul;

) incetarea;

m) rezilierea;

n) despagubirile;

0) restituirea bunului.

CAPITOLUL XIII. Predarea si utilizarea bunului

Art. 45 Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

Art. 46 Predarea se realizeaza dupa constituirea garantiei si indeplinirea celorlalte
conditii contractuale.

Art. 47 Locatarul va utiliza bunul exclusiv pentru destinatia aprobata.

Art. 48 Schimbarea destinatiei fara aprobarea proprietarului constituie incalcare
grava a contractului.

Art. 49 Locatarul nu poate transmite dreptul de folosinta catre terti fara acordul
expres al UAT Comuna Saucesti.

Art. 50 Subinchirierea este interzisa dacd nu este aprobatd expres si daca legea
permite acest lucru.

CAPITOLUL XIV. Monitorizarea contractului

Art. 51 (1) Uat Comuna Saucesti are dreptul sa monitorizeze modul de utilizare a
bunului pe intreaga durata a contractului.
(2) in indeplinirea obligatiilor prevazute la alin. (1), Primarul comunei va nominaliza o
comisie de monitorizare, alcdtuita din functionari publici cu atributii in compartimentele:
Urbanism, cadastru si autorizari, Taxe si impozite locale, Protectie civild, situatii de urgenta
si mediu.

Art. 52 Controlul se poate efectua:
a) periodic;
b) la sesizare;
c) inaintea prelungirii;
d) in cazul existentei unor suspiciuni privind nerespectarea contractului.

Art. 53 Locatarul este obligat sa permita accesul reprezentantilor UAT pentru
verificarea bunului, cu respectarea conditiilor contractuale si legale.

CAPITOLUL XV.incetarea contractului

Art. 54 Contractul inceteaza:
a) la expirarea termenului;
b) prin acordul partilor;
c) prin denuntare, in conditiile contractului;
d) prin reziliere;
e) prin disparitia bunului;
f) prin imposibilitatea obiectiva de utilizare;
g) in alte cazuri prevazute de lege.
Art. 55 Neplata chiriei constituie motiv de reziliere in conditiile contractului.
Art. 56 Constituie motive de reziliere, intre altele:
a) schimbarea neautorizata a destinatiei;
b) subinchirierea neautorizata;
c) degradarea grava a bunului;
d) neplata chiriei;



e) folosirea bunului in scopuri ilegale;
f) incdlcarea repetata a obligatiilor contractuale.
Art. 57 La incetarea contractului, bunul se restituie pe baza de proces-verbal.

CAPITOLUL XVI. Evidenta documentatiei

Art. 58 Pentru fiecare contract, Comisia de analiza va constitui un dosar distinct
care va fi predat compartimentului Taxe si impozite locale imediat dupa finalizarea
procedurii (intocmirea Raportului final privind propunerea si instiintarea solicitantului).

Art. 59 Dosarul va cuprinde cel putin:

a) cererea;

b) documentele solicitantului;

c) verificarile efectuate;

d) raportul de evaluare aplicabil;

e) HCL;

f) procesul-verbal al comisiei;

g) instiintarea solicitantului

Art. 60. (1) Compartimentul Taxe si impozite locale va proceda la propunerea
incheierii contractului de inchiriere si va solicita Compartimentului Urbanism, predarea
imobilului/amplasamentului catre locatar.

(2) Compartimentul Taxe si impozite locale va completa dosarul prevazut la art.
59, cu urmatoarele:

a) contractul de inchiriere;

b) procesul-verbal de predare;

c) documentele privind plata chiriei;
d) eventualele notificari;

e) actele aditionale;

f) procesul-verbal de restituire.

CAPITOLUL XVII. Dispozitii finale

Art. 61 Prevederile prezentului regulament se aplicda numai in mdsura in care nu
contravin legislatiei in vigoare.

Art. 62 In cazul modificarii legislatiei, prevederile regulamentului se interpreteaza si
se aplica in conformitate cu noile dispozitii legale, urmand ca regulamentul s3 fie actualizat,
daca este necesar.

Art. 63 Orice inchiriere realizata in temeiul prezentului regulament trebuie sa respecte
regimul juridic al proprietatii publice.

Art. 64 In toate situatiile de inchiriere directa prevazute la prezentul capitol,
contractele se incheie cu respectarea obligatorie a clauzelor privind conditiile de utilizare a
bunului, durata, pretul si cauzele de incetare, conform prevederilor art. 343 alin. (1)-(3) si
art. 347 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 65 Prezentul regulament se completeaza cu prevederile Codului administrativ,
Codului civil si ale celorlalte acte normative aplicabile.

PRESEDINTE DE SEDIN‘,I'A, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
CONSILIER LOCAL SECRETARUL GENERAL
IRIMESCU ADINA Gavril Heracleea-Ioana



Anexa nr. 1 la Procedura specifica

CERERE DE INCHIRIERE

Subsemnatul/Subscrisa , in calitate de
, solicit inchirierea bunului proprietate publica situat fin
, identificat prin , In suprafata
de mp.
Solicit inchirierea in temeiul art. 333 alin. (8) lit. din Codul administrativ.

Destinatia solicitata:

Durata solicitata:

Declar ca voi utiliza bunul exclusiv potrivit destinatiei aprobate si voi respecta toate
obligatiile stabilite prin HCL si contract.

Data:

Semnatura:



Anexa nr. 2 la Procedura specifica

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul/Subscrisa , declar pe propria raspundere ca:

datele furnizate sunt reale;

documentele depuse sunt autentice;

indeplinesc conditiile de eligibilitate;

nu urmaresc utilizarea bunului in scopuri ilegale;
voi utiliza bunul potrivit destinatiei aprobate;

voi achita chiria si celelalte obligatii contractuale;
voi restitui bunul la Incetarea contractului;
accept verificarea informatiilor furnizate.

ONOUTARWN

Data:

Semnatura:






Anexa nr. 3 la Procedura specifica

FISA DE VERIFICARE A DOSARULUI

(cerere si acte justificative)

=2
-

Cerere

Act identitate/documente societate O
Document reprezentare O
Certificat de inregistrare O
Certificat constatator O
Certificat fiscal O
Dovada incadrarii in art. 333 alin. (8) O
Declaratie O
Alte documente

O© 00 N O U1 A W N -

O

OO0Oo0oOooooad

Document Exista Conform  Observatii

In cazul existentei mai multor solicitanti eligibili pentru acelasi bun, se aplic3

urmatoarele criterii de departajare:

1. oferta privind cea mai mare chirie — 40 puncte;

2. consumul energetic cel mai redus — 25 puncte;

3. termenul cel mai scurt pentru inceperea activitatii — 15 puncte;

4. existenta unui terminal POS cu functionalitate de plata contactless: - 10 puncte

5. montarea unui sistem de monitorizare al imobilului/imbundtatirea celui existent (in
cazul n care acesta exista deja instalat) : 10 puncte

Concluzie:

O Eligibil

O Neeligibil

O Necesita completari

Semnaturi membri comsie



Anexa nr. 4 la Procedura specifica

PROCES-VERBAL AL COMISIEI DE ANALIZA

Incheiat astazi, , CU ocazia analizarii solicitarii formulate de

In cazul existentei mai multor solicitanti eligibili pentru acelasi bun, se aplica

urmadtoarele criterii de departajare:

1. oferta privind cea mai mare chirie — 40 puncte;

2. consumul energetic cel mai redus — 25 puncte;

3. termenul cel mai scurt pentru inceperea activitatii — 15 puncte;

4. existenta unui terminal POS cu functionalitate de plata contactless: - 10 puncte

5. montarea unui sistem de monitorizare al imobilului/imbunatatirea celui existent (in

cazul in care acesta exista deja instalat) : 10 puncte

Comisia constata:

incadrarea legala: ;
documentele depuse: ;
eligibilitatea: :

situatia bunului: ;

raportul de evaluare utilizat: ;
chiria propusa: ;

durata propusa: ;

punctaj in urma criteriilor : ;

PN h WD

PROPUNERE

O aprobarea inchirierii;

O respingerea cererii;

O solicitarea de completari.

Membrii comisiei:



Anexa nr. 5 la Procedura specifica

RAPORT FINAL

(PROPUNERE PRIVIND APROBAREA INCHIRIERII)

Se propune aprobarea inchirierii bunului situat in , identificat prin
, CU destinatia , pentru perioada , la chiria de

Temeiul inchirierii fara licitatie: art. 333 alin. (8) lit. .

Fundamentarea chiriei: raport de evaluare nr. / metodologia aprobata.

Semnatura membrilor Comisiei,

Data:



Anexa nr. 6 la Procedura specifica

FISA DE FUNDAMENTARE A CHIRIEI

Sat/localitate:

Categoria bunului:

Destinatia:

Raport de evaluare utilizat:
Data raportului:

Suprafata:

Valoare/chirie de referinta:
Metoda de calcul:

Chiria rezultata:

Chiria propusa spre aprobare:
Compartimente: Taxe si impozite locale, Financiar-Contabil

Semnaturi:



Anexa nr. 7 la Procedura specifica

COMUNA SAUCESTI S.C.
Nr. din Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE
- model cadru -
Incheiat astazi, .........cceeenees

Intre:

1. Partile contractante

1.1. COMUNA SAUCESTI, prin reprezentantul siu legal, dl. Valentin MANEA, Primar al
Comunei S3ucesti, cu sediul in localitatea Saucesti, str. 1 Decembrie nr. 101, comuna
Saucesti, judetul Bacdu, avand cod unic de identificare fiscala 4455595, in calitate de
proprietar al terenului situat in sat Sducesti, comuna Sducesti, judetul Bacau, in calitate de
locator,

Si:

1.2. SC/PFA//I1/IF , reprezentanta legal prin

administrator si/sau asociat unic dl/dna , cu sediul social n
, str. , nr. , bl. SC. et. , ap.

jud. , In calitate de locatar,

Sau

DIl./dna. , identificat(a) cu ___ , seria , nr. , CNP

, cu domiciliul in

2. Obiectul contractului

2.1. Obiectului contractului il constituie inchirierea suprafetei mp, respectiv
imobilul/parte din imobilul identificat prin nr. cadastral , care apartine domeniului
public/privat al Comunei Sducesti, situat in , In vederea

3. Durata contractului

3.1. Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de 3 ani de la data semnarii
acestuia de catre parti, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, pentru aceeasi
perioada de timp, prin act aditional, in conditiile legii, daca sunt indeplinite urmatoarele
conditii:

a) bunul poate fi in continuare inchiriat;

b) locatarul si-a indeplinit obligatiile;

C) nu exista datorii restante;

d) destinatia ramane legal3;

e) nu exista un interes public care impune incetarea inchirierii;

f) exista aprobarea autoritatii competente.

3.2. La expirarea termenului, contractul de inchiriere inceteaza de drept, daca locatarul

nu depune o cerere de prelungire cu cel putin 15 zile calendaristice inainte.

3.3. La momentul prelungirii contractului de inchiriere se procedeaza la actualizarea
cuantumului chiriei datorata de locatar. Actul aditional de prelungire a duratei inchirierii va
cuprinde si actualizarea chiriei.

3.4. Prezentul contract poate inceta prin acordul comun al pértilor. in cazul in care
locatarul intelege sa denunte contractul, ele este obligat sa depuna o cerere scrisa la sediul



locatorului ce cel putin 15 zile calendaristice inainte, sub rezerva achitarii la zi a debitelor
datorate.

4. Chiria

4.1. Chiria lunara este de lei.

4.2. Plata chiriei rezultate din prezentul contract se va face la data de 10 a lunii urmatoare
pentru care este datorata.

4.3. Chiria va fi indexata anual cu rata anuala a inflatiei, comunicata de INS, prin
semnarea unui act aditional.

4.4. 1In cazul in care locatarul nu respecta data scadenta pentru plata chiriei, va fi obligat
sa suporte majorari de intarziere de 0,05% pe zi din cuantumul sumei datorate, incepand
cu prima zi dupa scadenta platii.

4.5. In cazul neachitérii chiriei, pe o perioada ce cel mult 3 luni consecutive, precum si
refuzul semnarii actelor aditionale prevazute la art. 3.3., contractul se reziliaza de drept,
fara punere in intarziere. Locatarul este obligat sa evacueze spatiul si sa il restituie
locatorului in deplind proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcini, in baza unei
notificari prealabile din partea locatorului. In caz contrar, evacuarea se face de citre locator,
cu plata cheltuielilor in sarcina locatarului, fara vreo altd formalitate prealabild.

4.6. Locatarul este obligat sa achite echivalentul chiriei, debitele si accesoriile inregistrate,
precum si creantele calculate la data eliberarii efective a spatiului.

4.7. Utilitatile consumate: apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, inclusiv cele
aferente spatiului comun, vor fi calculate pe mp si vor fi achitate de catre Locator furnizorilor
de utilitati si servicii, pe baza facturilor emise de catre acestia si vor fi refacturate de catre
acesta catre Locatar.

4.8. Locatarul va plati contravaloarea utilitdtilor lunare consumate, in termen de 10 zile
de la data inregistrarii la Locatar a facturilor emise de Locator.

5. Garantia

5.1. Cuantumul garantiei se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

5.2. Garantia va fi utilizata pentru acoperirea:

a) chiriei neachitate;

b) prejudiciilor produse bunului;

c) altor obligatii contractuale neachitate.

5.3. In cazul utilizérii garantiei, locatarul are obligatia de a o reintregi in termenul stabilit
prin contract.

5.4. Neindeplinirea obligatiei de reconstituire a garantiei in termenul de 15 zile atrage
rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fard interventia vreunei instante
judecatoresti si fara nicio alta formalitate prealabild (pact comisoriu de grad 1V).

5.5. Laincetarea contractului, dacd nu existd obligatii restante, garantia se restituie in
termen de 30 zile.

6. Predarea si utilizarea bunului

6.1. Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

6.2. Predarea se realizeazd dupa constituirea garantiei si indeplinirea celorlalte conditii
contractuale.

6.3. Locatarul va utiliza bunul exclusiv pentru destinatia aprobata.

6.4. Schimbarea destinatiei fara aprobarea proprietarului constituie incalcare grava a
contractului.

6.5. Locatarul nu poate transmite dreptul de folosinta catre terti fara acordul expres al
UAT Comuna Saucesti.



6.6. Subinchirierea este interzisa daca nu este aprobata expres si daca legea permite
acest lucru.

7. Drepturile si obligatiile partilor

7.1. Locatorul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditjile art.
5.2;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

7.2. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria si utilitdtile, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

C) sa constituie garantia prevazuta la art. 5;

d) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale
ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) sa doteze spatiul/imobilul inchiriat, conform legislatiei in vigoare pentru destinatia stabilita
prin prezentul contract, cu instiintarea prealabild a locatorului;

sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

8. Raspunderea contractuala

8.1. Pentru neexecutarea sau executatea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partea in culpa va fi somatd de catre cealaltd parte cu privire la rezilierea unilaterald a
contractului.

8.2. Partea in culpa va fi obligatd la plata daunelor interese pana la acoperirea integrald
a prejudiciului.

9. Incetarea /Rezilierea contractului
9.1. Contractul inceteaza:

a) la expirarea termenului;

b) prin acordul partilor;

c) prin denuntare, in conditiile contractului;
d) prin reziliere;

e) prin disparitia bunului;



f) prin imposibilitatea obiectiva de utilizare;

g) in alte cazuri prevazute de lege.

9.2. Neplata chiriei constituie motiv de reziliere in conditiile contractului.
9.3. Constituie motive de reziliere, intre altele:

a) schimbarea neautorizata a destinatiei;

b) subinchirierea neautorizata;

c) degradarea grava a bunului;

d) neplata chiriei;

e) folosirea bunului in scopuri ilegale;

f) incdlcarea repetata a obligatiilor contractuale.

9.4. La incetarea contractului, bunul se restituie pe baza de proces-verbal.

10. Forta majora si cazul fortuit

10.1. Prin fortd majora partile inteleg imprejurarea imprevizibild si de neinlaturat care face
imposibila executarea obligatiilor asumate de catre oricare parte si care exonereaza de
raspundere partea care o invocd, cu conditia ca aceasta sa fie lipsita de culpa. Forta majora
trebuie constatata de o autoritate competenta.

10.2. Forta majora apdra de raspundere partea care o invoca. Forta majora are caracter
bilateral, astfel ca fiecare dintre parti, in caz de fortd majord, poate renunta la executarea
in continuare a contractului. Pentru ca forta majora sa inldture raspunderea, partea care o
invoca este obligata:

a) sa comunice partenerilor contractuali, in scris, cazul de forta majora in termen de 10 zile
de la aparitie;

b) sa comunice partenerilor contractuali, in scris, in termen de 20 de zile de la aparitie
dovada cazului de forta majora;

c) sa comunice partenerilor contractuali, in scris, incetarea cazului de forta majora in termen
de 5 zile de la incetare;

d) sa ia toate masurile necesare pentru a limita consecintele generate de cazul de forta
majora.

10.3. Toate comunicarile se vor face in scris, iar termenele de comunicare mai sus
mentionate vor curge de la data stampilei postei de expediere si/sau data de inregistrarii
comunicarii la registratura proprietarului. Daca forta majora depdseste o durata de 45 de
zile, fiecare parte poate sa renunte la executarea contractului in continuare, fara a solicita
despagubiri de la celelalte.

10.4. Cazul fortuit este un eveniment imprevizibil si de neinldturat care ia nastere din
naturd, fapta omului sau lucru si care exclude culpa partii acre il invocd. Cazul fortuit, ca
forta majora, este exonerator de raspundere.

11. Monitorizarea contractului

11.1. Uat Comuna Saucesti are dreptul sa monitorizeze modul de utilizare a bunului pe
intreaga duratd a contractului.

11.2. Controlul se poate efectua:

a) periodic;

b) la sesizare;

c) inaintea prelungirii;

d) in cazul existentei unor suspiciuni privind nerespectarea contractului.

11.3. Locatarul este obligat sa permita accesul reprezentantilor UAT pentru verificarea
bunului, cu respectarea conditiilor contractuale si legale.

12. Litigii

12.1. Eventualele litigii care s-ar ivi in legdtura cu acest contract vor fi solutionate pe care
amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecata
competente.



Prezentul contract a fost incheiat astazi, , in doua exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte contractanta.

Locator, Locatar,

COMUNA SAUCESTI
Valentin MANEA
Primar Reprezentant




Anexa nr. 8 la Procedura specifica

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat astszi, , intre [UAT] si

Se preda bunul situat in , identificat prin

Starea bunului la predare:

pereti: ;
pardoseli: ;
instalatii: ;
usi/ferestre: ;
utilitati: ;

alte elemente:

Index contoare:
Electricitate:
Apa:

Gaz:

Observatii:

LOCATOR — Compartiment Urbanism, Cadastru si Autorizari

LOCATAR



Anexa nr. 9 la Procedura specifica

PROCES-VERBAL DE VERIFICARE
Data:
Bunul:
Locatar:
S-a verificat:
O destinatia;
[ starea bunului;
O plata chiriei;
O plata utilitatilor;

O respectarea contractului.

Constatari:

Madsuri propuse:

Semnatura reprezentantilor UAT:

Compartiment urbanism, cadastru si autorizari

Taxe si impozite locale

Compartiment protectie civila, situatii de urgenta ti mediu

Semnatura locatarului:



Anexa nr. 10 la Procedura specifica

NOTIFICARE PRIVIND NECONFORMITATILE

Catre:

Prin prezenta va notificdm ca, in urma verificarii efectuate la data de , au fost
constatate urmatoarele:

Aveti obligatia ca, in termen de zile, sa remediati situatia.

In caz contrar, vor fi aplicate masurile previzute in contract si de legislatia aplicabil3,
inclusiv, dupa caz, rezilierea contractului si recuperarea prejudiciului.

Data:

[UAT]

Compartiment urbanism, cadastru si autorizari
Taxe si impozite locale

Compartiment protectie civild, situatii de urgenta si mediu




Anexa nr. 11 la Procedura specifica

ACT ADITIONAL
ACT ADITIONAL NR.

la Contractul de inchiriere nr.

Partile convin modificarea art. din contract astfel:

n
”.

Restul prevederilor contractului raman neschimbate.

Prezentul act aditional intra in vigoare la data de .

LOCATOR
LOCATAR
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
CONSILIER LOCAL SECRETARUL GENERAL
IRIMESCU ADINA Gavril Heracleea-Ioana



