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Ca urmare 2 cererii adresate de Popa Cristian- Costel, cu domiciliul in judefal Baciiu,
com. Hemeius, sat Lilieci, str. Rozelor, nr. 87 B, inregistraté la nr. 12723 din 14.12.2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modific#rile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr...1..din..12.01.2024......

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal AMENAJARE CENTRU LOGISTIC, generat
de imobilul situat in judetul Bacau, in intravilanul si extravilanul comunei Sducesti, identificat
prin numerele cadastrale 63461, 61277, 65619, 65618 si 68202, conform Certificatului de
urbanism nr. 82 din 28.08.2023 eliberat de Primiria comunei SHucesti, cu respectarea
urmaétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul ce va fi reglementat, cu suprafata totald de 16.540 mp avénd categoria de
folosinta arabil, este situat in intravilanul §i extravilanul comunei S&ucesti, la limita cu
intravilanul satului Bogdan Voda i este compus din 5 loturi - nr. cadastral 63461, 61277,
65619, 65618 si 68202,

Conform Extraselor de carte funciard pentru informare depuse de solicitant impreung
cu Studiul de oportunitate, terenul este liber de constructii §i nu sunt inscrise sarcini. Lotul cu
nr. cadastral 68202 este proprietatea comund a domnului Popa Cristian-Costel si a doamnei
Popa Andreea-Elena iar restul loturilor sunt in proprietatea unici a domnului Popa Cristian-
Costel.

Conform anexei la prezentul aviz, terenul ce va fi reglementat este delimitat de:

- la NORD: teren proprictate Farcas Gh. Maria,
- la EST — drum national DN2,
- la VEST — drum de exploatare,




- la SUD - nr. cadastral 67448 (teren §i constructie proprietate Padurariu lon-
Marinel/SC MYDAGROUP SRL). ‘

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii §i eventuale servitufi

in vederea amenajiirii centrului logistic propus este necesard schimbarea desnnaue:
terenului care face obiectul planului urbanistic zonal (NC 63461, 61277, 65619, 65618 si
68202) din zoni terenuri agricole In zon# pentru unitdti industriale §i depozite.

La elaborarea planului urbanistic zonal se vor respecta prevederile Ordonantei nr.
43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Regulamentul general de urbanism (H.G. nr. 525/1996) Ia pct. 6.9 din Anexa 6
prevede pentru constructiile: industriale un necesar despatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie,in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafaja totald a
terenului.

Comisia Tehnicd de Amenajarea a Teritoriului si Urbanism a facut urmitoarele
observatii:

o racordul la DN;

e se vaavea in vedere intocmirea unui studiu de evaluare a impactului asupra sénatatii
pentru stabilirea mésurilor de dintinuare a eventualului disconfort sau risc asupra
sEnatatii;

» se vaobtine aviz D.R.D.P. lasi;

s se va solicita aviz de medin.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- Regimul de indlfime maxim admis P+1 (12 m), conform propunerii din studiul de
oportunitate,

- P.O.T. maxim admis 60%, conform propunerii din studiul de oportunitate,

- C.JU.T. maxim admis 1,2, conform propunerii din studiul de oportunitate.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul la obiectivul propus se face din DN 2 (E85), situat la limita de est a terenului
care va fi reglementat.

Conform Regulamentului general de urbanism (H.G. nr. 525/1996), anexa 4, pct. 4.12,
pentru toate categoriile de constructii §i amenajiiri se vor asigura accesuri pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Locurile de parcare necesare functiunil propuse vor fi amenajate in afara spa;iuiui
public, in interiorul lotului reglementat, La elaborarea planului urbanistic zonal se vor avea in
vedere prevederile Regulamentului general de urbanism (H.G. nr. 525/1996), anexa 5, pct.
5.12, care prevede pentru construcii industriale parcaje in funcfie de specificul activitatii,
dupd cum urmeaza:

- activitdfi desfasurate pe o suprafafa de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activititidesfiisurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- mctivititi desfigurate pe o suprafaja mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Conform studiului de o*poﬂ”‘umtate se propune asigurarea urmétoarelor utilitafi:

- alimentarea cu ap#i — in sistem centralizat de la refeaua de alimentare cu api a comunei
existentd in zond,

- evacuarea apelor menajere — la refeaua de canalizare a comunei existentd in zond, cele
de pe platforma carosabila vor fi trecute prin separator de hidrocarburi,

- alimentarea cu energie electricd prin brangarea la refeaua existents in zond,

- pentru incilzirea eventualelor spatii de birouri, vestiare se va folosi energia electrica.
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Pe amplasament va fi amenajati o platforma betonatd pentru depozitarca selectivd a
deseurilor.

5. Capacitatile de transport admise
Capacitatea de transport a drumului existent va fi analizati in cadrul planului

urbanistic zonal in raport cu legislatia in vigoare si cu functiunea propusa.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
in vederea aprobirii planului urbanistic zonal sunt necesare acorduri/avize de la
urmétoarele institufii:

- Agentia de Protectie a Mediului Bacau,

- Administratia Nafionald ,,Apele Romane”,

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Baciu,

- Directia Judejeana de Sanitate Publica Bacau,

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta al judetului Bacau,

- Ministerul Culturii si Identitatii Nationale,

- Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale,

- Directia Regionald Drumuri gi Poduri Iasi,

- administratorul retelei de alimentare cu energie electrica,

- administratorul retelei de alimentare cu api,

- administratorul retelei de canalizare,

- Avizul structurii de specialitate din cadrul UAT com. Sducesti
Documentatia de urbanism va fi insofita i de urmatoarele documente:

- Raportul informérii si consultarii publicului,

- H.C.L. Saucesti privind avizarea P,U.Z.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Conform ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism ~ P.U.G./P.U.Z./P.U.D.” al comunei Saucesti”, publicul va fi implicat
in procesul de avizare a documentatiilor de tip Plan Urbanistic Zonal in urmétoarele etape:

- in etapa pregétitoare,

- in etapa elaborarii propunerilor,

- in etapa aprobérii planului urbanistic,

- in etapa de monitorizare a implementdrii planului urbanistic.

Etapa pregititoare

in situatia planurilor urbanistice zonale initiate in conditiile legii de citre investitori
privati, persoane fizice sau juridice, informarea cu privire la intenfia de elaborare a planului
urbanistic se va face de ciitre Primdrie, la inifiativa investitorului privat,

In functie de impactul estimat al planului urbanistic zonal (suprafata studiata,
modificdri propuse, specificul investitiei ce a generat elaborarea documentatiei), pentru
argumentarea unor obiective ale planului sau pentru identificarea si evaluarea unor posibile
opinii si interese divergente, in vederea determindrii oportunitatii planului in interes public,
investitorul privat va proceda la:

- anuntarea proprietarilor din zona,

- afigarea anuntului In zona de studiu preconizatd pe panouri conforme cu modelele din
Anexa 2 a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism,

- ingtiintarea Primariei de actiunile intreprinse.



In aceast’ etapi investitorul privat inifiator al planului urbanistic zonal are urmétoarele
responsabilitiifi:

- afigeazii anunful, cu caracteristicile stabilite prin Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, in loc vizibil pe parcela
care a generat elaborarea planului, :

- identifica si notificd proprietarii ale ciiror imobile vor fi direct afectate de propunerile
planului urbanistic zonal,

- depune la sediul Primériei propunerile elaborate, dovada notificirii proprietarilor
direct afectati de propunerile planului urbanistic zonal §i anunful cu caracteristicile
stabilite prin Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism, in vederea publicérii pe pagina de internet a Primiriei, pe
pagina Consiliului Judetean Bac#u §i afigarea la sediul propriu.

Documentul de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului si
Raportul informérii §i consultdrii publicului atestd indeplinirea procedurii de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea documentatiilor de urbanism si fac parte integrantd din
documentatia de urbanism supusd aprobérii.

in cazul in care initiatorul planului este un investitor privat, nerespectarea prevederilor
Regulamentului local mentionat anterior atrage dupd sine restituirea documentatiei de
urbanism cu motivatia scrisd a inciledrii acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 82 din 28.08.2023 eliberat de Priméria comunei Saucesti. :
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/primrpesti la data de 4¥o ‘MQ

p. Arhitect-gef,
Qana-Marig ZANESCU

%,..



